Zmluva o najme bytu
&. 255/2019/
uzatvorend v zysle § 685 a nasl. Ghdianskeho zdkamika v zneni neskoriich predpisov medzi tymito zmluviymi stranami:

1. Prenajimatel:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastlpeni: Ing. DusSan Argald3 - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DZmura - ¢len predstavenstva

1C0: 36 039 225

DIC: 2020093504

I DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

&.0¢tu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registracia: spolofnost je zapisanad v Obchodnom registri Okresného stdu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &. 601/8
(dalej aj ako len 'prenajimatel ')

a
2. Najomca:
Menc a priezvisko: Eva Dinkova
datum narodenia:
toho ¢asu bytom:
a
Meno a priezvisko: Frantisek Bartos

datum narodenia:

toho ¢asu bytom:

(dalej aj ako len 'majomca')

(prenajimatel a ndjomca dalej spolo¢ne aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

) Cl.I.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je v§luénym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory =a
nachédza v Banskej Bystrici, na Internidtnej ulici, vechod sGpisné ¢islo
(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Tato nehnutelnost
- dom je zapisand v operdte katastra nehnutelnosti pre obec Banska Bystrica
vedenom Okresnym Gradom Banskd Bystrica, katastralny odbor, so sidlom &Sa 7,
974 01 Bansgkd Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.d. Radvaii.

cl.XE.
Predmet zmluvy

1. Prer- jimatel prenechdva ndjomcovi do nadjmu holo byt &. - nachadzajtci sa
na .. podlaZi, na Interndtnej ulici, vchod : stpisné &islc (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachadza v bytovom dome uvedenom v Cl.I. tejto zmluvy,

za podmienok dohednutych v tejto zmluve.

2. Byt pozostava =z jednej obytne] miestnosti a prislugenstva. PrisluSenstvom
bytu je predsien, kuchytia, kGpelfia a WC. CelkovAa vymera podlahovej plochy,
vratane prislusSenstva je vo vyike 32.91 m2.

3. Vybavenim tohto bytu je vSetka jeho wvnitornd initaldcia (potrubné rozvody
studenej a teplej uZitkovej vody vratane pomercovych meradov tepla, Ustredného
kirenia vratane radidtorov a meradov tepla, eletroinitalacie a kanalizacie),
okrem stipacich vedeni, ktoré s uriené na spolofné ufivanie.



Vybavenim tohto bytu nie je vnitorné zariadenie, a to kuchynska linka vratane
drezu a jeho prislu3enstva, digestor, elektrickd dvojplatnicka, drezova a
umyvadlova vodovodnd batéria, umyvadlo, WC misa s nddrZkou, povrchové Gpravy
podlah, vnGtorné dvere a osvetlovacie telesa.

S ndjmom bytu je spojené uZivanie spoloCnych Casti a spoloénych zariadeni domu.

Cl.III.
Doba najmu

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi byt do ndjmu na dobu urditd, a to na obdobie
od 03.06.2019 do 30.06.2019.

€l.1IV:
Najomné a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Najomné a vysSku mesaZnych preddavkov na tUhrady =za plnenia poskytované s
uZivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre vypodet
thrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'evidenény list'), ktory je prilofeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy.

Ndjomca berie na vedomie,Ze prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit vysku
ndjomného a mesaénych preddavkov Ghrad za plnenia spojengch s ufivanim bytu a
spbsob ich platenia. Uvedeni zmenu je prenajimatel povinny oznamit najomcovi
pisomne, formou dorulenia evidenéného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

Niajomné spolu s preddavkami Ghrad za plnenia spojené s uZivanim bytu Jje
ndjomca povinny platit mesacne do 25. dna beZného mesiaca na ucet
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, &islec 4&tu v
tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 501675

Ak néajomca neuhradi mesadné ndjomné a mesaéné preddavky na tGhrady =za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle evidenZného listu za prisludny mesiac a
nedoplatky z vyfictovania Ghrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prislusny
kalendarny rok riadne a v&as, prenajimatel neuzatvori s najomcom ndjomni zmluvu
na nasledujfici mesiac, Najomca v tomte pripade je povinng byt odovzdat
prenajimatelovi posledny defl v prisludnom mesiaci za podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

Ak ndjomca neuhradi mesacné najomné a mesacné preddavky na thrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu riadne a +v&as, wmi prenajimatel pravo poZadovat od
nadjomcu =zaplatenie poplatku =z omeSkania =za kaZdy defl omeskania vo vyske 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej viak 0,83 EUR za kazZdy i zaaty mesiac omeZkania
zv1ast.

Prenajimatel je povinny rofné vylltovanie preddavkov Ghrad =za plnenia spojené
s uZivanim bytu za prislu3ny kalenddrny rok doruit najomcovi najneskfr do
31.05. nasledujiceho kalendarneho roka.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajlce z vyuctovania s splatné do 30 dni odo dna
doruéenia vyG&tovania ndjomcovi. Zmluvnéd strana, ktord je v ome3kani s platbou
vyplyvajtcou z vylCtovania je povinnd zaplatit druhej zmluvnej strane lirok z omes.
kania vo vyske 2-ndsobku diskontnej sadzby NBS rocne, platnej k prvému diu omedkania
z dlZnej sumy, pricom ndrok na nahradu Skody tym nie je dotknuty.

o
Finanénid zdbezpeka

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze ndjomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi

do pokladne prenajimatela v hotovosti finanénd zébezpeku (dalej len ako'zibezpeka')
v plnej vy3ke jedného mesainého ndjomného a mesaéného preddavku na thrady za plnenia
gspojené s ufZivanim bytu, t.j. vo vyike 220.00 Eur.
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Zabezpeka sliiZi na zabezpelenie pripadnych pohladavok prenajimatela voli najomco-
vi z dbvodu neplatenia nadjomného a Ghrad za plnenia spojené s uZivanim tohto bytu.

Po skonceni najmu bytu je prenajimatel povinny vratit najomcovi nevyderpanu Cast
zabezpeky najneskdér v lehote jedného mesiaca odec dfa, ked mdjomca odovzdal byt

v zmysle C1.VI. bod 9. tejto zmluvy a vysporiadal s prenajimatelom vEetky néroky
suvisiace s predmetom ndjmu, vridtane nedoplatkov z vyGdtovania thrad za plnenia
spojené s uZivanim za prislusny kalendarny rok.

ok B2 oF
Prédva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzdd nadjomcovi byt v takom stave ako je to uvedené v &1. II.

tejto zmluvy. Odovzdanie bytu sa vykona fyzickou obhliadkou bytu za pritomnosti
oboch zmluvnych strédn, o Com spi3u obe zmluvné strany zapisnicu o odovzdani a
prevzati bytu, v ktorej sa opife najmd stav bytu v fase jeho odovzdania najomcovi .

Najomeca je povinng uzivat byt, spolodné Sasti a spoloéné zariadenia domu riadne

a riadne pozivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmi:

a) nerusit a neobmedzovat vykon prav ostatnych ndjomcov bytov v dome,

b) dodrZiavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Interndtna A2,
stpisné &islo 3513, 974 04 Banskd Bystrica zo dfia 19.9.2016 v plnom rozsahu,
ktory je priloZeny k tejto zmluve a je neoddelitelnou stdastou tejto zmluvy,

c) odstranit zavady a poZkodenia, ktoré na inych bytoch, spoloCnych Castiach a
spolotnych zariadeniach domu spdsobil sam alebo osoby, ktoré s nim 2ija v
spoloénej domdcnosti,

d) umoZznit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meradov SV a TOV, odpodet
pomerovych meraov tepla,opravu spoloZngch Casti a spoloénych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nmevyhnutnid v zdujme iného najomcu bytu
a za GCelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spolo&nych Casti a spoloénych zariadeni domu (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regulacnej techniky bytu a domu.

Zmluvné strany sa na navrh najomcu vzadjomne dohodli, e vnitorné zariadenie uvedené
v C1.II. bod 4. tejto zmluvy si najomca kipi a jeho monta# zabezped&i na vlastné
naklady bez narcku na ich preplatenie zo strany prenajimatela, vratane okien,
vchodovych dveri, zasuviek a vypinacov a to aj v pripade zaniku najmu v zmysle C1.
VII. tejto zmluvy. Niajomca je povimmy poZas celej doby najmu uhradzat na vlastné
naklady vsetky opravy v byte slivisiace s jeho ufivanim,ndklady spojené s benou
Gdribou, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolodnych Sasti a
spolotnych zariadeni domu ndjomcom alebo oscbami, ktoré uZivajd byt na Gdel najmu
uvedeny v Cl. III. tejto zmluvy.

Najomca je povinny bez zbytofného odkladu oznimit prenajimatelovi potrebu tych
oprav, ktoré znadsa prenajimatel s vynimkou oprav tykajlcich sa vnitorného zariadenia
uvedeného v bode 3. tejto zmluvy a umoiZnit ich vykonanie, inak zodpovedd za 3kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca mnesmie vykondvat stavebné dpravy ani inii podstatnd zmenu v byte
okrem montdie vnltorného zariadenia uvedeného v bode 3. tejto zmluvy bez
predchddzajficeho pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.

Ak najomca vykond stavebné lpravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo poZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo po&as najmu bytu, aby byt
dal do pdvodného stavu alebo =zaplatil skutodni Skodu, ktord tymito dpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Gpravy v byte vyda prenajimatel pisomny stGhlas, najomca ich
vykona na vlastné naklady bez ndroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku

najmu v zmysle Cl.VII. tejto zmluvy.

Najomca nesmie dat byt alebo <&ast bytu do podndjmu tretich os8b bez
predchéddzajlceho pisomného sthlasu prenajimatela.
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Najomca je povinny do 14 kalenddrnych dni ako =zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutofnosti rozhodujtecich pre urdenie vyiky mesadnych
preddavkov na tdhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, tmrtie a pod.).

Pri skonceni najmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v den
skon¢enia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal. Odovzdanie bytu sa
vykond fyzickou obhliadkou bytu =za dfasti oboch zmluvnych stran, o ktorej
spiZu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa opiie
najmi stav bytu. Tato zdpisnicu podpisu obe zmluvné strany tejto zmluvy.

Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si najomca

s prenajimatelom dohodne vopred.

Najomca berie na vedomie, Ze poCas celej doby ndjmu nem& narok na poskytnutie
akejkolvek zlavy na mesacnom najomnom a ani na vySke finansnej z&bezpeky uvedenej
v Cl. V. tejto zmluvy.

&l NE1.
Skonéenie najmu

Nédjom bytu sa skonéi:

a) uplynutim doby, na ktort bol najom dojednany,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c¢) ak najomca nedodriuje domovy poriadok,o Com st vedené& zaznamy, toho ddsledkom
mdze byt ckamZité ukoncenie tejto zmluvy.

¢l1.vIII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dchodli, Ze 'adresa na dorufovanie' je adresa sidla a adresa
toho Zasu bytom, ktorG kazda zo zmluvnych stran uviedla v zdhlavi tejto zmluwvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho ¢asu bytom je adresou na dorudovanie
poslednd zndma adresa, ktord zmluvnd strana preukdzatelne oznamila druhej

zmluvnej strane ako adresu na doruovanie. V spore preukazuje oznamenie zmeny
adresy na dorucovanie td strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
fe zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povazuje za dorucend diiom jej prevzatia adresdtom. Ak adresat
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost za dorucent drfiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za doruCeni sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland na dorufovaciu adresu bola vratend odosielatelovi ako
nedorucena, bez ohladu na dbvod nedorufenia, a to aj vtedy,ak sa adresit o tejto
pisomnosti nedozvie. Dhom dorucenia je v takom pripade defi vratenia zédsielky
odosielatelovi.

Cl.E%.
Zaveredné ustanovenia

Prenajimatel urc¢i poverenil osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpe&ovat
plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade, ak prenajimatelovi
vznikni akékolvek naklady spojené s nedodrZiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto naklady rozpofita medzi vietky byty rovnakym dielom,ktoré je
potom kaZdy nadjomca povinng uhradit bez rozdielu v plnej vyike, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banska Bystrica.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade potreby zabezpecit sGfinnost medzi poverenou
osobou a pracovnikom prenajimatela.

vVztahy neupravené touto zmluvou sa spravujl ustanoveniami Obd&ianskeho zakonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi SR.



Tato zmluva je v sfilade s § 5a) z8kona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdcidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskor8ich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobida
Platnost dfiom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
G¢innost nadcbtda v stlade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zdkomnika v platnom zneni
diiom nasledujtcim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela
www . mbb . sk .

Osobné Gdaje prenajimatel ako prevadzkovatel spraciva v zmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracdvani oscbnych Gdajov a o
volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (viecbecnsd
nariadenie o ochrane tdajov, dalej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zakona
NR SR &. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej aj ake len 'zdkon o ochrane oscbnjch Gdajov') v informa&nom
systéme osobnych Gdajov s ndzvom 'IS prendjom bytov' registrovanym Uradom na
ochramu osobnych tGdajov SR pod registradnym Eislom 201402271,

Tato zmluva, vratane evidencného listu je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdrii prenajimatel a jeden (1) rovnopis
tejto zmluvy obdrZi najomca. Ka?d¢ rovnopis tejto zmluvy ma platnost originalu.

Zzmluvné strany vyhlasuja,Ze si tdto zmluvu, vridtane evidendného listu preditali,
jej obsahu porozumeli, tdto zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
jednostranne mnevyhodnych podmienok a na znak sthlasu tdto zmluvu obe zmluvné
strany vlastnoruéne podpisuja.

V Banskej Bystrici, dia ..7.....70¢ V Banskej Bystrici, dha ....... Y ssns

Prenajimatel: Najomca:

MBB a.s. Eva Dinkova
Ing.DusSan Argalds
predseda predstavenstva

MBB a.s. FrantiSek Bartos
JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva






EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU
C.popisné 3513
C.bytu 42
Sp.platby P

Najomnik Eva Dinkova

var.sym. 501675 FrantiSek Barto3
U¢et-IBAN : SK2309000000005053167544 Interniatna 12 - 42
BIC -Banka: GIBASKBX - SLSP a.s. 97404 Banskd Bystrica 4
ODAJE © BYTE o
Kategbria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie V¥ska miestnosti: 2.60 m
Podlazie 8 Kipelna: Vlastna, s WC,v byte WC: vlastny v byte
VEMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA

VEDLAJSIA PLOCHA

OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

l.miestnost 16.90 m2 Kuchynha 11.21 m2 Kapelfa 0.96 mz UK 32.91 m2

2.miestnost 0.00 m2 Neob.kuchyfia 0.00 m2 WC 1.60 m2 .

3 .miestnost 0.00 m2 Predsien 2.24 m2 SLUZBY 30.35 m2

4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2

Obyt.kuchynia 0.00 m2

CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2.56 m2

SPOLUBYVAJGCTI

Pocet &lenov domacnosti celkom: 3

OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE zZA CHYBAJUCE ZARIADENIE [Eur]

Kuchynska linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00

Sporak, varic Len sprch. alebo kipelfiovy kit 0.00

Vstavana skrina Zachod v kipelni 14 .51

Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00

Prietokovy ohrieval vody Chyba 3pajza alebo vst.skrifia 3.82

Zdroj tepla Chyba pivnica 3.82

Meracie a regul.zariadenie Prislus.mimo bytu (I.a II.kat.) 0.00

Vodomery 0.71 Ciastol.zdkl.vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00

CELKOM mesaclne 0.71 .

CELKOM rocne 8.50 ZNIZENIE CELKOM roclne 22.14

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

ZAKLADNE NAJOMNE [Eur]

Za obytna plochu (mesacne) + 21.93 10% za suterén (ro¢ne) - 0.00

Za vedlaj3iu plochu (mesacne) + 7.84 5% za vytah (ro¢ne) - 0.00

Za plochu spolu (roCne) = 357.23 10% za vytah (rocne) - 0.00

Za zakladné vybavenie (rofne) + 234.55 % za vysku nad 3,4m (ro&ne) - 0.00

Za ostatné vybavenie (roZne) + 8.50 Iné zlavy (roZne) - 0.00

Za chybajtce vybavenie (rocne) - 22.14 Kalkulované najomné (roCne) = 578.13

Maximalne najomné {(rocne) 578.13

Mesadnd vyska najmu 48.18

ZALOHY A POPLATKY [Bur]

Teplo na vykurcovanie 70.00 Osvetlenie spolo&. priestorov 3.00

Teplo na ohrev TUV 47.00 Zrazkova voda 0.66

Vodné a stolné 40.37 Drobné opravy 3.29

vgtah 7.50

Celkova mesadnd dhrada 220.00 Eur

Zmluva na dobu urcitd od: 03.06.2019 do: 30.06.2019

Datum platnosti od : 03.06.2019

Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618
Mail: elena.lapincva@mbb.sk
Vypracované dna: 29.05.2019

podpis najomnika

'Ing. Dusan Argalas
generalny riaditel







DOMOVY PORIADOK

pre bytovy dom Interndena 12, siipisné Eislo 3513, 974 04 Bansks Bystrica

) élénnk L
Uvedné ustanovenig

l." Spoloénost MBB as., CSA 26, 974 01 Banska Bystrica (dalej aj ako len »Prenajimatel™) je

Vyluénym vlastnikom bytového domuy Interndtma 12, 974 4 Banskej Bystrici (dalej aj ako Jep

zariadeni domu, Byty ufivajti ndjomcovia a osoby Zijiice s ndjomcom v spoloénej domécnosti na
zéklade ndjomnych zmhy uzavretych s prenajimatel'om na dobu uréitd a neuréjty,

Osoby Zijice v spoloénej domécnosti sy fyzické osoby, ktoré Ziji s ndgjomcom v predmetnom byte
a st evidované na evidenénom liste, ktory je neoddeliteFnou stigastoy ndjomne;j zmluvy (d’alej aj ako
len ,,0s0by Zijiice v spolo&nej domécnosti»),

Byt je miestnost’ alebo sibor miestosti, ktoré sy rozhodnutim stavebného firadu trvalo uréené pa
byvanie a mé2u na tento ne] sliZit’ ako samostatné bytové jednotky,

Vybavenim bytu Jje vietka jeho vniitorn4 indtalécia (potrubné rozvody studenej a teplej uzitkovej
vody, ustredného kirenia, elektroindtalacie a kanalizicie), okrem stipacich vedeni, ktorg s uréené
na spologné uZivanie, vodovodné batérie, sprchové kity, WC misa, drezovj skrinka, dvojplatnidka a
iné.

Spolotnymi &astami domu sz rozumeji &asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpegnost,
najmé zéklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, prietelia, vchody, schodistia, podkrovia,
povaly, vodorovné nospé a izolaéné konstrukcie a zvisi¢ nosné konstrukcie,

Clanok I1.
Préva a povinnosti ndjomcu bytu Spojené s naAjmom bytu

Néjomcovia bytu si povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome Vytvorilo
prostredie zabezpetujiice vykon prav vyplyvajiicich z ndjomného vztahu pre vietkych ndjomcoy
bytov v bytovom dome.

Vykon prav a povinnosti najomcu bytu vyplyvajlicich z najomného vztahu musi byt v sulade s
dobrymi mravmi a nesmie bez pravneho dévodu zasahovaf nad mieru primerany okolnostiam do
Prév a opréavnenych zaujmov prenajimatel’a, ostatmych ndjomcov a osgh Zjlicich v ich spolo¢nej
domacnosti.
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Najomcea bytu je povinny zdrzat’ sa vietkého, im by nad mieru primeranti okolnostiam obtazoval
inych ndjomcov, alebo &im by viine rusil alebo obmedzoval vykon ich prdv. Najm# nesmie
obtazovat’ susedov hlukom, osobnym obmedzovanim a obtaZovanim, prachom, popolom, dymom,
plynmi, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi alebo vibriciami. Nesmije ohrozovaf bezpeénost’,
poSkodzovat' prenajaty byt, vratane jeho vybavenia, spolo&né &asti a spolotné zariadenia domu,
porulovat’ dobré mravy a naruovat’ pokojné byvanie ostatnych najomcov v bytovom dome.

Néjomca bytu je povinny odstrénit’ zidvady a poskodenia, ktoré sposobil vbyte av spolo¢nych
Castiach a spolotnych zariadeniach domu sam alebo osoby Zijiice s nim v spoloénej domacnosti. Ak
tak neurobi ani v lehote, uréenej prenajimatel'om, je prenajimatel’ opravneny zévady a poskodenia
na naklady ndjomcu odstranit sim.

Najomca bytu je povinny byt, vritane prisluenstva a jeho vybavenia riadne uzivaf a riadne poZivat
plnenia spojené s uZivanim bytu.

Néjomca bytu je povinny riadne a véas v silade s néjomnou zmluvou platif dohodnuté najomné,
Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytu (d’alej aj ako len ,.zdlohové platby za sluzby™) a iné
platby v zmysle ndjomnej zmluvy a rozhodnutia prenajimatera.

Ak néjomca nezaplati ndjomné a zélohy za sluzby spojené s uZivanim bytu do lehoty splatnosti
uvedenej v predmetnej ndjomnej zmluve, mdZe prenajimatel’ poZadovat' od ndjomcu bytu vhradit
poplatok z omeskania.

Najomca zna3a na vlastné néklady drobné opravy, beZn Gdrzbu, Yipravy licelovej povahy ako aj
néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni domu
najomcom alebo osobami Zijicimi v spolofnej domécnosti s ndgjomcom. Na vyklad pojmov drobné
opravy a bezna uidrzba bytu sa pre li¢ely tohto domového poriadku pouZijii ustanovenia nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z. z.

Néjomca bytu nesmie vykondvat' stavebné ipravy ani inG podstatni zmenu v byte bez
predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatel’a a to ani na svoje néklady. Ak ndjomca vykons
stavebné Upravy bez sihlasu prenajimatela, prenajimatel mé pravo pozadovaf od ndjomcu  pri
odovzdani bytu alebo podas ndjmu bytu, aby byt dal do pévodného stavu alebo zaplatil skuto&nn
Skodu, ktora tymito ipravami prenajimatel’ovi vznikla.

Néjomca bytu nesmie dat’ byt do podnajmu tretich oséb bez predchadzajiceho pisomného siihlasu
prenajimatela.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca ako zmeny nastali, oznamif prenajimatelovi zmenu
skutotnosti rozhodujicich pre uréenie vysky mesaénych zaloh za sluby spojené s uZivanim bytu
(napr. narodenie diet’at’a, Gmrtie a pod.).

Najomca bytu je povinny umoZnit’ vstup do bytu zamestnancovi prenajimatel’a za G&elom zistenja
technického stavu bytu, vykonania odpottov, kontroly meradiel a vybavenia bytu.

Vo vynimotnych pripadoch, ako je napr. ohrozenie alebo dévodné podozrenie z ohrozenia Zivota,
zdravia a majetku prenajimatel’a a nijomcu v nepristupnom byte, mdZe prenajimatel’ v pritomnosti
prisludnika Mestskej policie zabezpegit’ otvorenie takéhoto bytu. O tomto itkone a o zistenom stave
sa vyhotovi zépisnica, ktori podpiu zicastnené osoby. Po dosiahnti tiéelu VStupu je prenajimatel
poviny byt primeranym spdsobom zabezpegit’ proti vstupu neopravnenych oséb.
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Cldnok I,
UZivanie spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu

Prenajimatel bytového domy urti aj dalsie podmienky, ako je upratovanie spolotnych &asti
a spolo&nych zariadeni domu, VyuZivanie spolo¢nych &asti a spolo&nych zariadeni domu a pod.

V spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach domuy Je zakdzané skladovat motocykle, mopedy,
pohonné hmoty, horPavy materidl a Je zakdzané manipulovat’ s horlavymi a vybu¥nymi latkami.

Spoloéné &asti a spolo&né zariadenia domu, a to najma spojovacie chodby pri bytoch, schodistia,
podesty, medzipodesty, balkény na spojovacich chodbéch pri bytoch musia byt trvale volné a
priechodné. Je zakézané ndjomcom bytov umiestiiovaf akékol'vek predmety na spojovacich

Hiavné uzévery vody, plynu, elektriny, kiirenia, kanalizatnych a &istiacich otvorov a inych
podobnych zariadeni musia byt oznatené viditelnymi orienta&nymi népismi a trvalo pristupné pre
uplatnenie poZiarno-bezpetnostnych zisahov a likvidéciu havarijnych stavoy.

Néjomcom bytov a osobam Zijucich v spolofnej domécnosti s ndjomcom je zakdzané svojvolne
zasahovat do akychkolvek rozvodov ustredného kirenia, rozvodov teplej a studene; vody,
elektrickych rozvodov, rozvodov kanalizicie, do meracej a regulagnej techniky v byte a v bytovom
dome.

Néjomcom bytov a osobém Zijucich v spoloénej domacnost; s ndgjomcom je akymkol'vek spb6sobom
zakézané pokodzovat majetok prenajimatefa, tj. spolo¢né &asti a spoloéné zariadenja bytového
domu a byty, vritane ich vybavenia. V pripade poskodenia spolo&nych &asti a spoloénych zariaden;

Najomcom bytov a osobam Zijucich v spolo¢nej domdcnosti s najomcom, je zakAzany vstup do
vytahovej Sachty, do strojovne vytahu a na strechu bytového domu.

Parkovanie motorovych a inych vozidiel je povolené len na plochéch, vyslovne na tento 1igel
uréenych. Parkovanie pred vchodom do bytového domu a na zelenych plochach v okoli bytového

domu je zakdzané.

Sk6d a v pripade potreby vykonat v primeranom rozsahu opatrenia nevyhnutné na ich odvratenie.
Najmié je kazdy najomca povinny dbat, aby nedochédzalo k znegistovaniy spoloénych &asti
a spoloénych zariadeni domu a k jch znehodnocovaniu a poskodzovaniu, napriklad nelegalnymi
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kresbami, orypavanim omietok, vytrhavanim povrchovej uipravy podiah, odcudzovanim svietidie]
znefunkénenim istiCov osvetlenia spolonych priestorov, poskodzovanim dveri, schranok,
informaénych tabil, kPuéiek a zdmkov, strhavanim nevyhnutnych upozorneni a pod.

Néajomea bytu je povinny ozndmit' prenajimatefovi domu bez zbytoného odkladu zistenia 0
hroziacej alebo uZz vzniknutej §kode .

Néjomea bytu aosoby Zjice snim v spolognej domacnosti st povinné hospodame vyuzivat
elektricki energiu pri pouZivani spoloéného osvetlenia na schodiiti, v chodbach bytového domu
a pri pouZivani vyfahu.

Najomca bytu nesmie bez predchadzajiiceho sihlasu prenajimatela bytového domu umiestiiovat na
fasddu, kon3trkciu balkénov, okien a na strechu antény rézneho druhu, reklamné pitade a iné
predmety a zariadenia. V pripade predchddzajiceho sihlasu prenajimatela s inStaldciou antén
rdzneho druhu, je ndjomca bytu povinni pri ich indtaldcii dodrzat’ zakonné podmienky a technické
normy.

Nijomca bytu je povinny zabezpetit, aby kvetinate v oknich, na balkénoch a lodzidch, resp.
predmety, na ktorych si uloZené, boli dostatotne chranené pred padom a aby neznetistovalj fasidu
bytového domu a okolie, ani inak negativne neovplyviiovali vzhl'ad bytového domu.

Najomca bytu a osoby Zijice snim v spoloénej doméacnosti sii povinni zalievaf kvety a vesat
bielizefi tak, aby voda nepretekala a neposkodzovala majetok prenajimatela, t.j. Ziadne stavebné
Casti bytového domu ako aj majetok ostatnych ndjomcov bytov.

Umiestiiovat’ a lepit’ informatné a propagadné letdky vo vyvesnych tabuliach alebo néstenkach vo
vchode alebo vestibule bytového domu je opravneny len prenajimateT.

Najomca bytu a osoby Zijice s nim v spoloénej domécnosti majii zak4zané umiestiiovat informad¢né
a propaga&né letaky, inzeraty a iné obdobné materidly vo vetkych spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu, vo vyvesnych tabuliach alebo nastenkach vo vchode alebo vestibule bytového
domu.

Najomca bytu je povinny udrZiavat’ svoju menovku na postovej schranke, na vstupnych dverich do
bytu v takom stave, aby sa dala preitat. Najomca bytu je povinny na svoje naklady udr¥iavaf svoju
postovii schrinku v riadne uZivatelnom stave a nijakym sp6sobom neposkodzovat svoju postovi
schranku ako aj postové schranky ostatnych najomcov.

Clénok V.
Poriadok a ¢istota v bytovom dome a jeho okoli

Zabezpetovat’ Cistotu a poriadok vbytovom dome a v jeho bezprostrednom okoli, prilahlého
chodnika, okolia kontajnerov, zelene v tesnej blizkosti bytového domu je spolognou povinnostou

vietkych ndjomcov bytov bez vynimky.

KaZdy nédjomca bytu je povinny:

a) udrZiavat poriadok a Cistotu v spolo&nych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,

b) odstranit’ bezodkladne akékolvek znedistenie v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu, ktoré spésobi ndjomca bytu, osoby snim Zijiice v spolo¢nej domécnosti, navitevy
néjomcu bytu alebo akékol'vek zvieratd, ktoré chova ndjomca bytu v predmetnom byte,

c) Vysypat smeti a odpadky (komunéalny odpad) vylugne do kontajnerov na tento tidel urenych,
ktoré st umiestnené v blizkosti vstupu do bytového domu,

d) Cistit' a praSit’ koberce, rohozky, matrace a éalineny nabytok len na to vyhradenych miestach

pri bytovom dome,



3.

=~

10.

11.

12.

€) vykonat’ také Opatrenia, aby sa ndjomcom skladované potraviny a do domu prineseng komodity
(napr. nabytok, ofatenie a pod.), nestali zdrojom  §irenia hmyzu a hlodavcoy;
v pripade, e v bytovom dome Jje potrebné v priCinnej stvislosti s porusenim tejto povinnost
vykonat’ deratiziciu, dezinsekciu alebo iné podobné opatrenie, je ndjomca bytu povinny uhradit
vietky s tym spojené telné vynalozené néklady, pri¢om ndjomcovia bytu Znasaji tieto naklady
spolotne a nerozdielne.

Nédjomcom bytov je prisne zakézané:

a) vyhadzovaf akékolvek smeti a odpad (komunalny odpad) z okien bytu, balkénov bytu a lodzij
bytu a inych spolo&nych &asti a spolotnych zariadeni bytového domu,

b) odkladat, resp. vyhadzovat akékol'vek smefi a odpad (komunélny odpad) v spolo&nych ¢astiach

c) vyhadzovat a zhromasdovaf nadrozmerny odpad v spolotnych &astiach a spoloénych

d) v spoloénych &astiach a v spoloénych zariadeniach bytového domu fajgit, poZivat alkoholické
ndpoje a iné zdkonom zakézané névykové latky.

Na vel’koobjemovﬁ zber nedrozmerného odpadu je Mestom Bansk4 Bystrica uréeny termin, ktory je
zverejneny na webovych strankach mesta,

Néjomca bytu je povinny ukladat’ nadrozmerny odpad najskor dva dni pred terminom, uréenym na
Jjeho odvoz, a to ku kontajnerom komunalneho odpadu.

Po pristaveni velkoobjemového kontajnera st néjomnici bytov povinni tento nadrozmerny odpad
vhodit’ do pristaveného velkoobjemového kontajnera (hlavne pbvodcovia nadrozmerného odpadu).

Sposob a rozsah upratovania spolo¢nych &asti a spoloénych zariadeni domu urgj prenajimatel,

Kazdy najomca bytu je povinny uprataf’ spoloéné Lasti a spolo¢né zariadenia domu v rozsahu:
a) zametanie a umyvanie vestibulu v bytovom dome, schodistia, spolognych spojovacich chodieb
pri bytoch, a ostatné chodby v bytovom dome raz za tyZzdeii,
b) zametanie a umyvanie podlahy vo vyfahovej kabinke raz za tyZder,
¢) zametanie schodiska pred vchodom do bytového domu zvonka raz za tyZdeti,
d) odprativanie snehu a POSYp V zimnom obdobi podFa potreby a pokynov prenajimatela,
e) Cistenie okolia bytového domu pedra potreby a pokynov prenajimatela.

Ak ndjomca bytu nie je z akéhokol'vek dévodu schopny upratovanie vykonat’ osobne alebo &lenmj
svojej domécnosti, je povinny zabezpetif za seba zodpovedajiicu ndhradu.

Kontrolu dodr#iavania harmonogramu, kvality ako aj koordindciu upratovania spolo¢nych &ast
a spoloénych zariadeni domu aokolia bytového domu bude vykonavat' osoba, uréens
prenajimatelom bytového domu,

V pripade zistenia nedodr¥iavania harmonogramu  upratovania spoloénych Easti a spolo¢nych
zariadeni domu aokolia bytového domu, jeho vykonévania v netplnom rozsahu alebo v
nedostatotnej kvalite je prenajimatel’ bytového domu opravneny zabezpetit upratovanie spoloénych
Casti a spolo&nych zariadeni domu a okolia bytového domu inym vhodnym spdsobom, na naklad
nijomcu bytov, ktory porusil povinnosti, uvedené v tomto odseku.

a) zametanie a &istenie suterénu v rozsahy podl'a potreby,
b) umyvanie okien a dveri v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu,
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¢) umyvanie osvetl'ovacich telies,
d) umyvanie stien (olejovych néterov),
€) a inych Cistiacich a udrZiavacich pric podla aktuélnej potreby bytového domu.

Clénok V,
Zabezpetenie pokoja v dome

. Noény pokoj v bytovom dome je uréeny v &ase od 22.% hod. do 6.%° hod. KaZdy nijomca bytu, osoby
Zijice s nim v spolotnej domécnosti a névitevy ndjomcu bytu si povinni dodr¥iavaf tento no¢ny
pokoj v Sase uvedenom v tomto bode.

V &ase notného pokoja je kazdy ndjomca bytu, osoby Zijiice snim v spolotnej domécnosti
a névitevy ngjomcu bytu zamedzit' akémukol'vek nadmernému hluku, najmé je prisne zakazané:
a) hrat' na hudobnych nastrojoch, spievat, hluéne sa zabévat a neprimerane nahlas pouZivat

zvukové média,

b) vykonévat' akikol'vek ¢innost (bilichanie, klepanie, kritanie a ing), z ktorej vznika hluk v byte
alebo v spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, ktory by vyruSoval ostatnych
ngjomcov bytov a osoby Zijiice snimi v spolotnej domécnosti, ako aj obyvatelov Zijticich
v obytnych budovach, ktoré sa nachadzajii v blizkosti bytového domu (hlavne susediace bytové
domy a pod.).

c) pouzivat nadmerne hlu¢né elektrické spotrebite a stroje, ktoré sa pouzivaji pri domécich
proé}]cach a tipravach v bytoch (vitatka, mixér, vysavag, tepovat a pod.) v Sase od 20.% hod. do
8. hod.

V Ease no&ného pokoja je ndjomcea bytu a osoby Zijiice s nim v spolo&nej domécnosti povinny stiif
rozhlasové a televizne prijimate a iné zvukové média (doméce kino, vides z internetu a pod.) na

izbovi pocutelnost.

- Néjomca bytu je povinny odrusit’ &innost’ elektrickych spotrebiov a strojov tak, aby nespdsobovali
ruSenie prijmu rozhlasovych a televiznych prijimadov a funkcie inych pristrojov  ostatnych
néjomcov bytov.

Porusenie povinnosti pre zabezpedenie notného pokoja v dome sa podla zikona o priestupkoch
mobZe posudzovat ako priestupok, ktory je sankcionovatel'ny.

Clénok VI
Otvaranie a zatvdranie domu

. Vchodové dvere bytového domu je kaZzdy n4jomca bytu a s nim Zijice spolubyvajiice osoby povinni
zatvrat a zamedzovat’ tak neopravnenému vstupu a pristupu cudzich 0séb do bytového domu.

. Vchodové dvere maji byt volne otvaratelné len z vnitra domu a z bezpecnostnych dévodov sa
nesmu uzamykat’.

Cléanok VIL.
Chov domdcich zvierat v bytovom dome

Chovat’ psa a macky v bytovom dome je dovolené len s predchadzajicim sithlasom prenajimatel’a,
pokial’:

a) tieto zvieraté a ich chov nesp6sobujt hygienické alebo zdravotné zavady a Skody,

b) neohrozuji bezpetnost’ v bytovom dome a na verejnych priestranstvéch,

c) neobtaZuju ostatnych ndjomcov bytov v dome zdpachom a hlasnymi zvukmi najmi v &ase
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nocného pokoja (Stekanie, zavyjanie a pod.),

d) sl splnen¢ podmienky, uréené Vieobecno Zaviznym nariadenim mesta Bansk4 Bystrica (VZN),
v ktorom mestské zastupitel’stvo upravuje zivizné podmienky pre chov a drzbu psoy, macdiek g
inych zvierat, vyhiagkou & 123/2008 Z. z., ktorou sa vykondva zikon o ochrane zvierat a

poverenej osobe,
- Néjomcom bytov a s nim; Zijicimi osobami je prisne zakdzané chovat ing zvieratd, okrem psov
a maciek.

Clanok VL.

Tento Domovy poriadok nadobiida platnost’ a ui&innost diiom jeho podpn’sagia Statutdrnym orgédnom
spolo¢nosti MBB a.s., so sidlom CSA 26, 974 01 Bansks Bystrica, ICO: 36 039 225, ktorym
predstavenstvo spolo&nosti v zloZeni Ing. Dugan Argalas, predseda Predstavenstva a JUp; Juraj
DZmura, élen predstavenstva,

- .

' / Dot n Argalss
Pregiseda predstavenstya

Y e,
JpDr. Juraj Dimura
€len predstavenstva

MBE . . -
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